
Rendement escompté 
avantage/impact fiscal compris
(1: ≤2% / 3: ≥6%) 

Variation en fonction 
des spécificités de
l'investissement choisi

Risque moyen de l'investissement
(0: absence / 1: faible / 2: modéré
3: significatif)

Durée de détention recommandée
(1 : ≤ 2 ans / 3 : ≥ 8 ans)

Disponibilité : rapidité de 
récupération des sommes investies 
(0 : immédiat / 1 : ≤ 1 an / 3 : ≥ 15 ans)

Montant minimum d'investissement :
(0 : pas de montant minimum / 
1 : ≤ 50.000 € / 3 : ≥ 350.000 €)

Avantage fiscal : 
IR = Impôt sur le Revenu / ISF = Impôt de Solidarité sur la Fortune / Transmission = droits de donation et/ou de succession

C H O I S I R
Comment

-  MON P L AC E M E N T  -

PLACEMENTS 
DE 

DIVERSIFICATION

Monument historique
Locatif d'habitation dans un MH 

restauré sous conditions. Gain : 
loyers et déduction du mon-

tant des travaux et des 
frais de l'ensemble des 

revenus

Déficit foncier
Locatif d'habitation dans 
l'ancien restauré. Gain : 
loyers et déduction des 
travaux des autres 
revenus fonciers

International
Investissement direct 
immobilier à l'étranger 

Parking / Garage
Investissement direct dans 
une ou plusieurs places de 

parkings ou garages mis en 
location et générateur de 

revenus réguliers

Métropole             Outre mer
Locatif d'habitation neuf, 

sous conditions. Gain : loyers et 
réduction d'impôt de 12%, 18% 

ou 21% du prix de revient

Locatif d'habitation neuf en 
Outre-mer, sous conditions . 

Gain : loyers et réduction d'im-
pôt de 23%, 29% ou 32% du 

prix de revient.

LOI PINEL

MEUBLÉ

Meublé Censi-Bouvard 
résidences de services

Meublé amortissement 
résidences de services

Locatif neuf en résidence services. 
Revenus garantis contractuelle-

ment et gestion déléguée. Gain:
loyers, récupération TVA et 

réduction d'impôt de 11%  
du prix de revient HT

Locatif en résidence services. Revenus 
garantis contractuellement et 
gestion déléguée. L'amortisse-
ment du bien permet de 
générer des revenus pas 
ou peu fiscalisés. Récu-
pération TVA dans 
le neuf

Nue-propriété
Investissement immobilier (direct ou 
SCPI) pour une valeur décotée durant 

une période déterminée. Aucun 
loyer pendant cette période 

mais une exonération 
d'ISF

Immobilier locatif traditionnel
Appartement ou maison locatif 

à usage d'habitation dans 
l'ancien sans avantage

 fiscal

Malraux

Locatif d'habitation dans l'ancien 
restauré sous conditions. Gain : 
loyers et réduction d'impôt de 

22% ou 30%  du montant 
des travaux

DIVERSIFICATION

PLACEMENTS
IMMOBILIERS

Girardin

Outil de pure défiscalisation 
(impôt sur le revenu) via 
des investissement 

outre mer

Art

vin

Investissement 
direct dans des 

œuvres d'art

Prêt d'argent entre particuliers 
via des fonds de financement 

participatif

Investissement dans des 
parts de Groupements 
Foncier Viticole. Gain : 

Revenus récurrents (es-
pece ou nature), déduc-
tion ISF et transmission 

partielle 75%-50%

Bois & Forêts
Investissement dans des parts de 
Groupements Foncier Forestier. Gain : 
Revenus récurrents, réduction d'IR 
18% ou d'ISF 50%, déduction ISF 
partielle 75% ou totale, 
déduction partielle pour 
transmission 75%

Crowdlending 

Capital 
investissement
crowdequity 

(PME - FCPR/FIP/FCPI)

Investissement directs 
ou indirects dans des 

PME européenne 
offrant une réduction 

d'impôt 
(IR 18%- ISF 40% à 
50%) et/ou une non 
taxation des gains 

après 5 ans

PERP 
Enveloppe d'épargne 

ouverte à tous offrant une 
diminution d'impôts en 
fonction des sommes 
versées et une rente 
viagère à la retraite

Madelin
Enveloppe d'épargne pour les 

travailleurs non salariés offrant 
une diminution d'impôts en fonc-
tion des sommes versées et une 

rente viagère à la retraite

Assurance-Vie 
Contrat de 

Capitalisation

Placer un capital et/ou épargner 
régulièrement pour faire 
fructifier ses avoirs dans un 

cadre fiscal avantageux 
(taxation faible des 
gains + optimisation 

transmission)

Placer un capital et/ou épargner 
régulièrement pour faire fruc-
tifier ses avoirs dans un 

cadre fiscal avantageux 
(taxation faible ou 

nulle des gains + 
optimisation 

ISF)

PEA
Investir sur
les marchés 

boursiers 
européens sans 

taxation des
 gains après 

5 ans

Epargne de 
précaution non 
structurelle en 
complément du 
compte courant  

Placements 
bancaires 

(Livret A, LDD, 
PEL, CEL...)

IR+ISFIR
+transmission

IR

IRIR

IR

IR IR

IRIR

ISF

IR+ISF
+transmission

IR

IR

IR+ISF
+transmission

ISF
+transmission

ISF
+transmission

IR

IR ou ISF

PLACEMENTS 
FINANCIERS

Investissement dans un vaste 
parc d'immobilier professionnel 

via une société, offrant des 
revenus locatifs 

réguliers 

SCPI

Conception graphique et illustrations - Prat Baptiste - www.bp-graphisme.fr
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www.via-ap.com

Cette infographie vous est
proposée gratuitement par :


